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BAUEN MITVERANTWORTUNG -
SEIT GENERATIONEN.

Dumberger steht fur Qualitat, Kontinuitdt und Bodenstandigkeit - und das seit
Uber80 Jahren. Als familiengefihrtes Unternehmen verbinden wir traditionelles
Handwerk mit moderner Bauweise und schaffen Wohnraum, der Bestand hat.
Ob als Bautragermit eigenen Projekten oderim Auftragsbau fir Kommunen,
Unternehmenund private Bauherren: Unsere Starke liegtin der Verlasslichkeit,
im Denken GberdenTellerrand hinaus undin einem Team, das anpackt, mit
Haltung, ErfahrungundHerz.

WirbauenmitMenschen, nicht anihnenvorbei. Deshalb stehenbeiuns nicht
nur Gebaude im Mittelpunkt, sondern auch Vertrauen, Dialogund echte
Verantwortung - fUr die Region, firunsere Kundenund furunser Handwerk.

WERTE.
WISSEN.

WEITERDENKEN.

Mehrdberuns auf: www.dumberger-bau.de
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WILLKOMMEN INIHREM NEUEN ZUHAUSE

Stilvolle Doppelhauserin Schwabmunchen -
Ein Ort, an dem Ihre Zukunft Wurzeln schlagt.

Ankommen, durchatmenunddas Lebengeniefen.Inder
AltmuhlstraBe in SchwabmUinchen entstehen vier attraktive
Doppelhduseroderacht Doppelhaushélften, die modernes
Design mithédchstem Wohnkomfort vereinen. Gebautin
bewahrter Massivbauweise und zertifiziert als Effizienzhaus 55,
bieten diese Immobilien nicht nurein nachhaltiges Zuhause,
sondern auch eine wertstabile Investitionin lhre Zukunft.

Ein Energieausweis wurde bereits beauftragtundliegt zur
Besichtigungvor.

Die Architekturbesticht durch eine klare Linienfihrung und
hochwertige Details wie die edle Holzlamellen-Verkleidung
im Eingangsbereich. Ob fur die wachsende Familie oderals
renditestarkes Anlageobjekt: Hier finden Sie den Freiraum,
den Sie suchen. Dank modernster Glasfaser-Anbindung sind
Sietechnologisch bestensvernetzt - ideal furHome-Office
und digitales Entertainment auf hohem Niveau.
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Qualitatinjedem Detail und Wohnqualitat,
die man fuhlen kann.

RAUM ZUM ANKOMMEN

ImInneren erwartet Sie ein Zusammenspiel aus Eleganzund Funktionali-
tat. Edles Eichen-Echtholzparkettin den Wohnrdumen sorgt fur natdrliche
Warme, wahrend gro3formatige Steinzeugflieseninden Flurenund Badern
moderne Akzente setzen.

Flreinperfektes Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgt die zentrale Wohn-
raumliftung mit Warmertckgewinnung, wahrend die energieeffiziente
FuBbodenheizung - gespeist durch lokale Nahwarme - firbbehagliche
Warme sorgt.

Hochwertige Materialien und smarte Technik
fur ein kompromissloses Wohlfihlambiente.

SMARTE DETAILS:
Elektrische Rollladenin allen Wohngeschossen
fUrmaximalen Komfort

SICHERHEIT:
Fenster mit Pilzkopfverriegelung und Aufhebel-Hemmung

ZUKUNFTSSICHER:
Vorbereitung firlhre eigene Wallbox direktin der Garage




WOHNBEISPIEL

DOPPELHAUSHALFTE LINKS

Komfort auf allen Ebenen -

fur dauerhafte Freude
an lhrer Immobilie

Platz fir Traume, Raum fur Entfaltung. Unsere
Grundrisse bieten Wohnkomfort und Zweck-
mapigkeitin einem.

Das Erdgeschoss bildet mit dem grof3zigigen Wohn-und
Essbereich das Herzstlick des Hauses - mit direktem Zugang
zursonnigen Terrasse und dem eigenen Gartenanteil.

Im Obergeschoss finden Sie private Rickzugsorte fur Elternund
Kinder, erganzt durch ein Master-Bad, das keine Winsche offen
lasst.

Einbesonderes Highlightist das Studioim Dachgeschoss: Ob
alsinspirierendes Atelier, helles Home-Office oder optional mit
eigenem Duschbad als separater Gastebereich - hiergenief3en
Sie Freiraum pur.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage mit
direktem Zugang zum Grundstick und einen zusatzlichen
Stellplatz. Komfort beginnt hier bereits vor der Haustur.

OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS KELLERGESCHOSS
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MUSTERRAUM & MUSTERBAD

Sie mochten vorher schon ein Gefuhl Unser Musterraum:
fur die Ausstattung lhrer neue Immobilie

bekommen?

Alles aneinem Ort erleben

Im Musterraum haben Sie die M&glichkeit, alle wichtigen Elemente

Ihres zuklnftigen Zuhauses direkt vor sich zu sehenund zu fihlen,

Von hochwertigen Bodenbeldgen Uberelegante Wandfliesen bis hinzu
stilvollen Turgriffenund Schalterserien - allesist Ubersichtlich prasentiert
undsofort greifbar.

Inunserem Ausstellungsraum in Kénigsbrunn finden Sie unser
Standard-Sortimentan Bodenbelagen, Fliesen, Turgriffenund
Schalterserien. Wir helfenlhnen, beieinergemdtlichen Tasse Kaffee
ohne Termindruck undinentspannter Atmosphéare, dierichtige
Wahlbeider Gestaltung lhres Wohntraums zu treffen.

InRuhe auswahlen

Hierkdénnen Sie sichin entspannter Atmosphéare ein Bild vonunserer
Standard-Ausstattung machen. Gerne stehenwirlhnen beratend zur Seite,
dasseinharmonisches Gesamtbild entsteht.

Techniklive testen

Wie fUhlt es sichan, wennsich eine Gegensprechanlage mit Video
bedienenlasst? Oderwie wirken moderne Lichtschalterin derHand?

Im Musterraum kdnnen Sie alles selbst ausprobierenund erleben,

wie Technik und Design zusammenwirken - bevor Sie eine Entscheidung
treffen.

Individuell gestalten

Jede WohnungundjedesHausistanders - undjeder Geschmack auch.
Deshalb k&dnnen Sie Materialienund Oberfidchen so kombinieren, dass
IhrZuhause wirklich einzigartig wird. Von klassisch bis modern, von dezent
bis ausdrucksstark - wirberaten Sie gerne.

Ihre Badezimmerausstattung

fur den perfekten Wellnessbereichinlhrem Zuhause

Ein Badezimmerist mehrals ein funktionaler
Raum - esistein RUckzugsort. EinPlatz, andem
SiedenTagbeginnenundbeenden, andem Sie
sichentspannen, abschaltenund neue Energie
tanken. Genaudieses Gefluhlkédnnen Siein
unseren Musterbadernschonvordemersten
Spatenstich spuren.

BeiRichter+Frenzelund ELEMENTS Friedberg
prasentierenwirlhnenunsere Standard-
Badezimmer-Ausstattung, sodass Sie schon
im Vorfeld einen Einblick bekommen,

wie sichlhrneues Bad anfihlt.

Ausstellungsraum Dumberger
Hunnenstr. 20, 86343 Kénigsbrunn
Tel. 08231/6006-30

www. dumberger-bau.de

Richter+Frenzel BAD-CENTER Augsburg
Stauffenbergstrae 5-9, 86161 Augsburg
Tel. 0821/5902-0
www.richter-frenzel.de

ELEMENTS Friedberg

(ehemals Franz Silberhorn KG)
Sebastian-Mayr-Str. 1, 86316 Friedberg

Tel. 0821/5585-360

www.gc-gruppe.de |www.elements-show.de
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Wohlfuhlwarme mit
gutem Gewissen

Nachhaltig & Zukunftssicher

Inlhrem neuen Zuhause geniefen Sie modernsten
Warmekomfort, dernicht nurbehaglich, sondern
auch konsequent nachhaltigist. Statt auf indivi-
duelle Heizsysteme im Keller zu setzen, nutzen wir
die Kraft der Gemeinschaft: IhrHausist an das
moderne Nahwarmenetz der Warmeversorgung
Schwabmuinchen angeschlossen.

Diese hocheffiziente Form der Energieversorgung
nutztregionale Abwarme aus aus einemnahe-
gelegenen Kunststoffwerk. Das bedeutet fir Sie:
Sie heizen nahezu CO2-neutralundleisten einen
aktiven Beitrag zum Klimaschutz - direkt vor lhrer
Haustur. Daim Haus keine eigene Therme oder
Brennstoffe gelagert werden missen, gewinnen
Sie wertvollen Platzund profitieren von einer extrem
wartungsarmen Technik. Einrund um die Uhr Gber-
wachter Notdienst des Versorgers garantiert |hnen
zudem maximale Ausfallsicherheit. So bleibt Ihr
Heimimmerwohlig warm, wahrend Sie entspannt
in die Zukunft blicken kénnen.

NAHWARME & FUSSBODENHEIZUNG

Nahwarme - lhre Vorteile auf einen Blick:

e Regional & Griin: CO2-arme Warme aus hocheffizienter lokaler Erzeugung.
 Maximale Sicherheit: Rund-um-die-Uhr-Uberwachungund garantierte Versorgung.
e Einfach Platz sparen: Keine eigene Heiztherme oder Brennstofflagerim Haus nétig.

e Wartungsarm: Geringe Kosten fur Instandhaltung, Reparaturen
und keine Schornsteinfegerkosten.

e Zukunftssicher: Erflllt bereitsjetzt alle kommenden gesetzlichen Klimaschutz-Vorgaben.

e Sorglos-Komfort: Direkte Lieferung derWarme - bereit fur Ihre individuelle Nutzung.

FUNKTIONSPRINZIP FERNWARME

Heizung

Warm- f
wasser

Stromnetz Nahwarmeversorger Warmetauscher

Weitere Infos auch auf: www.waermeversorgung-schwabmuenchen.de

Ein Energieausweis wurde bereits beauftragt
und liegt zur Besichtigung vor.

FuBbodenheizung fur wohlige
Warme in lhrem Zuhause

Flrwohlige Behaglichkeit sorgt eine FuBbodenhei-
zung mit Einzelraumregelung, deren Warme gleich-
mafig Uberdie gesamte Raumflache verteilt wird.

Aufgrund derniedrigeren Vorlauftemperaturim
Vergleichzunormalen Heizkorpernist diese
Heizungsart zudem hdchst effektiv. Daraus
ergeben sich niedrige Betriebskosten, die noch
weiter gesenktwerden, da sich die Temperaturen
inden einzelnen Raumen individuellund bedarfs-
gerecht einstellenlassen. Allergiker profitieren zu-
demvonderFuBbodenheizung, weil eine
Aufwirbelung durch Konvektionunterbleibt.

Unsere FuBbodenheizung bildet also die ideale

Erganzung zum energietechnischen Gesamtkon-
zeptderHauser.
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SCHWABMUNCHEN

EINIDEALER STANDORT
FURJEDES ALTER

Schwabmuinchenwurde bereitsim 4./5. nachchristlichen Jahrhundert zwi-
schenlLechundWertach gegrindet. 20 Kilometer stdlich von Augsburg,
am Westrand deslegendaren Lechfelds gelegen, prasentiert sich diese
geschichtstrachtige, stark von denFuggern gepragte Gemeinde heute
alseine moderne, facettenreiche und familienfreundliche Stadt mit guter
Verkehrsanbindung, derMéglichkeit zum schnellen Abstecherins beliebte,
von Waldern durchzogene Naherholungsgebiet ,Stauden”und

14

vielenkomfortablen Vor-Ort-Angeboten. Und solche Vorzige bleiben
naturlich nichtunbemerkt: Seit Jahren erfreut sich der Standort einer stetig
wachsenden Einwohnerzahl. Inzwischen habenmehrals 15 000 Menschen
dortihrenLebensmittelpunkt gefunden.

Wirerrichtenan derzentralund dennochruhig gelegenen Altmuhlstraf3e
acht Doppelhaushéalften. Die Bushaltestelle Nebelhornstraf3e liegt gleich
umdie Ecke und auch der Schwabmutnchner Bahnhofist nur 3 Kilometer
entfernt.

Schwabmunchen




ALTMUHLSTRASSE GESAMTUBERSICHT

T Richtung Augsburg

LAGEPLAN SCHWABMUNCHEN
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DOPPELHAUS 1

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 143,00 m?
e Grundstlcksflache 304,00 m?

01-EGDH1- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28 m?

01 EG DH1- 01

FT - Garage 3,18 x 5,98J

2 17.99 m?

01 EG DH1-04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

i
N\

01 EG DH1-05
Terrasse
W0 5.65m? (=50%)

Freihalten fir
Feuerwehr

3 x 2 Meter

02 - OG DH1- 02 02 - OG DH1-03
Bad Kinderzimmer 1
10 8.72 m? WO 14.93 m?

10-1H@ 90 - 20

02 - OG DH1- 04

Kinderzimmer2 /

WO 11.72 m?

02 - OG DH1- 05
Schlafzimmer
W0 19.28 m?
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00 KG DH1-03
Keller
U 34.36 m?

KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 2

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

01 EG DH2- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28m?

02 - OG DH2- 03 02 - 0G DH2- 02 00-KGDH2-02_ _ _
Kinderzimmer 1 Bad Technik |
2 15.67 mi‘

WO 14.93 m?

03 - DG DH2- 03
Studio

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?

e Grundstlcksflache 268,00m?
l— — —

01-EGDH2- 01 f

FT - Garage 3,18 x 5,98m §

U 17.99 m? 3
| - 03 DG DH2- 01
I | Freihdlten fir . 02 - OG DH2- 04 553"291 )
| Kinderzimmer 2 2l
| I 0 11.72 me 00+ KG DH2-01
| 3x2Meter \
I ] ]

01- EG DH2- 04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

03 - DG DH2- 04
Dachterrasse
W0 6.84 m? (=50%)

00 - KG DH2- 03
Keller
U 34.36 m?

i
— [

01 EG DH2-05
Terrasse
W0 5.65m? (=50%)

02 - OG DH2- 05
Schlafzimmer
W0 19.28 m?

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffff \ OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 1+2

AltmuUhlstraBe
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DOPPELHAUS 3

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

01- EG DH3- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28 m?

01-EGDH3-03 60

Kiiche
WO 8.54 m?

01 EG DH3- 01
FT - Garage 3,18 x 5,98m
U 17.99 m?

ﬁ ﬁ ﬁ I Freihalten fir

]
|
|
Feuerwehr |
|
|
|
|

e 3 x 2 Meter

01 EG DH3- 04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

tT T

01-EG DH3-05
Terrasse
W0 5.65m? (=50%)

10-€Hd 90 - 20

O\ 03 - DG DH3- 03
| Studio
AL ___ 1R _W01394m
| 03-DGDH3-02 |
AR/Bad |
| Wo429m? - — |
I Ll
111 Q
=1
|
03 DG DH3- 01
W0 2.91 m2

| '

03 - DG DH3- 04
Dachterrasse
W0 6.84 m? (350%)

OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

00 - KG DH3- 02
Technik
U 1567 m?

00 - KG DH3- 03
Keller
U 34.36 m?

KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 4

00 - KG DH4- 02
Technik
U 15.67 m?

..... @

02 - OG DH4- 03 02 - OG DH4- 02

Kinderzimmer 1
W0 14.93 m?

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

01- EG DH4- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28 m?

Kiiche
WO 8.54 m?

01 EG DH4- 03
o0

03 - DG DH4- 03
Studio

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

01- EG DH4-01
FT - Garage 3,18 x 5,98m
U 17.99 m?

S
=
X
=1
(o3
o
~
S

02 - OG DH4- 04
Kinderzimmer 2
A Wo 11.72m?

00-KGDHA-01  \\N
Flur
N 728m

01 EG DH4- 04

Wwoor:;gez1n1 Er:zsen 03 - DG DH4- 04
‘ Dachterrasse
W0 6.84 m?(<50%)

00 - KG DH4- 03
Keller
U 34.36m?

i
— [

01-EG DH4-05
Terrasse
WO 5.65 m? (=50%)

02 - OG DH4- 05
Schlafzimmer
W0 19.28 m?

L ————

OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 3+4

AltmuUhlstraBe
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DOPPELHAUS 5

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

01 - EG DH5- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28m?

01 EG DH5- 01
FT - Garage 3,18 x 5,98m
U 17.99 m?

01 EG DH5- 04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

-

01 EG DH5-05
Terrasse
W0 5.65 m? (50%)

Freihalten fir
Feuerwehr
B x 2 Meter

Ei

02 - OG DH5- 02 02 - OG DH5- 03
Bad Kinderzimmer 1
10 8.72m’ WO 14.93 m?

10-6HQ 90 - 20

02 - OG DH5- 04
Kinderzimmer2
WO 11.72 m?

02 - OG DH5- 05
Schlafzimmer
WO 19.28 m?

OBERGESCHOSS

L — — —

03 - DG DH5- 03
Studio

\
R WoA3.94m2 — — _ _

VT B

‘ 03 - DG DH5- 04
# Dachterrasse

| W0 6.84 m? (=50%)
|
I
|

DACHGESCHOSS

00 - KG DH5- 02
Technik
U 1567 m?

- 1
“\

|
I

-
17,7 00-KGDH5-0t
¢« /| Flur -

g /77 W 728m

__/

00 - KG DH5- 03
Keller
U 34.36m?

KELLERGESCHOSS

31



DOPPELHAUS 6

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

01- EG DH6- 01
FT - Garage 3,18 x 5,98m
U 17.99 m?

Freihalten flr
erwehr

F
3 x 2 Meter

Kiiche

01 EG DH6- 03

WO 8.54 m?

01 EG DH6- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28 m?

|

01 EG DH6- 04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

[

01 EG DH6- 05
Terrasse
W0 5.65 m? (<50%)

02 - OG DH6- 03 02 0G DH6- 02

Kinderzimmer 1
WO 14.93 m?

S
)
=
=)
(5]
o
o
=)

02 - OG DH6- 04
\ Kinderzimmer 2

i W0 11.72 m?

02 - OG DHé- 05
Schlafzimmer
W0 19.28 m?

OBERGESCHOSS

| I —

e ey

I ey | I\
I\ |

03 - DG DH6- 03
Studio
Mo 13.94m?

03 - DG DH6- 04 ‘
Dachterrasse §
W0 6.84 m?(=50%) |
|
|
|

DACHGESCHOSS

00 - KG DH6- 02
——wr——=—n Technik
U 15,67 m?

00 - KG DH6- 01 \‘?\\“\
Flur NN
W 728me

00 - KG DH6- 03
Keller
U 34.36 m?

KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 5+6

AltmuUhlstraBe

34
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DOPPELHAUS 7

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

01 EGDH7-02
Flur/Garderobe
WO 8.28m?

01 EG DH7- 04
Wohnen Essen
W0 35.11 m?

|

-

01-EG DH7-05
Terrasse
W0 5.65 m? (<50%)

01-EGDH7-01

FT - Garage 3,18 x 5,98
U 17.99 m? J

Freihalten fiir :
Feuerwehr :
B x 2 Meter :
|
|

02 - OG DH7- 02

10-/H090 - 20

02 - OG DH7- 05
Schlafzimmer
W0 19.28 m?

02 - OG DH7- 03
Kinderzimmer 1
W0 14.93 m?

02 - OG DH7- 04
Kinderzimmer2
WO 11.72 m? i

OBERGESCHOSS

=

00+ KG DHT- 02
Technik bl b
U 1567 m

03 - DG DH7- 01
Flur
W0 2.91 m?

;7, 00 - KG DH7- 01

v /" Flur

/s

. /7 W 7.28m
/

‘ 03 - DG DH7- 04
§ Dachterrasse

| W0 6.84 m? (50%)
| 00 - KG DH7-03
| Keller

\ U 34.36 m?

DACHGESCHOSS

KELLERGESCHOSS
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DOPPELHAUS 8

AltmUhlstraBe
Grundriss Erdgeschoss

00 - KG DHg- 02
1 Technik
U 1567 m?

t]

02 - OG DH8- 03 02 - OG DH8- 02
Kinderzimmer 1
WO 14.93 m?

01 EG DH8- 02
Flur/Garderobe
Wo 8.28m*

« Wohnflache 14714 m?
o Gartenflache 99,00m?
e Grundstlcksflache 268,00m?

=
(O]
01 - EG DH8- 01 E
ZFJ -1(7;39r9ag192 x5 3m - 03 - DG DH8- 01
- 02 0G DHg- 04 e 00- KG DH8- 01
| i \ Kinderzimmer 2 1 =im L
| Freihgiten fiir W0 11.72m /
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BAUBESCHREIBUNG

4 DOPPELHAUSER SCHWABMUNCHEN, ALTMUHLSTRASSE

Legende

DieindenPlanendargestelltenEinrichtungs-und Ausstattungsgegenstande, soweitinder

Baubeschreibungnicht ausdricklich erwahnt, sind Vorschldge des Architektenundinunse-
rem Leistungsumfangnichtenthalten. Dies giltauch flr die AuBenanlagengestaltung nebst

Bepflanzung.

Beiden Architekturillustrationenim Prospekt handelt es sichumunverbindliche, freie kliinst-
lerische Darstellungen.

Alle Flachen-undMaBangabensind Circa-Angaben.

Allgemeines/Hinweise

SindinderBaubeschreibung Ausfihrungsvarianten(,und®, ,bzw.", ,alternativ*) vorgesehen,
kénnenwir freientscheiden, welche Variante ausgefthrt wird (Wahlschuld). Gleiches gilt fur
Leistungen, die mitdem Zusatz ,oder gleichwertig“ versehensind.

Wird derKaufvertragnach Baubeginnabgeschlossen, istinjedem Fall die tatsachlich vor-
handene Bauausfihrung Vertragsbestandteil, auchwenn sie mit dieser Baubeschreibung
nicht Ubereinstimmen sollte.

DerAusfihrungliegendie zur Zeit des Kauf-Vertragsabschlusses/der Planung glltigen
Vorschriftenzugrunde. Soweit diese Baubeschreibungund die Vertragsplane keine Detail-
angaben enthalten, bestimmenwirdie Leistungnach billigem Ermessen. Die Gestaltung,
insbesondere die Farbgestaltung erfolgt nach Angabe desPlaners.

Konstruktive odertechnische Anderungen, die keine Wertminderung darstellen oder auf-
grundbehordlicher Auflagen auszufihrensind, bleibenvorbehalten.

Zur Anwendung kommt das Gebaudeenergiegesetz GEG, Férderstufe ,Effizienhaus 55°
DurchdenBetrieb einer Dunstabzugshaube mit Mauerrohrdurchfihrung kann die Funktion
derlLuftungsanlage beeintrachtigt werden. Wirempfehlen als Alternative eine Umluft-
Dunstabzugshaube.

DurchdieKellerlaufenteilweise technische Installationsleitungenund -schachte an Wanden
und Decken, welche die Stellmdglichkeit beeintrachtigenkdnnen. Hinweis: Die Kellerrdume
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sindzumindestindenerstenJahren aufgrund derrestlichen Baufeuchte nicht geeignet zur
Lagerung feuchteempfindlicher Gegenstande. Auch nach Austrocknung des Gebaudes
kannesimKellerwahrend der Sommermonate zu erhdhter Luftfeuchtigkeitkommen. Dies
istbeiderNutzungzubeachten.

Das Gebaude wird gereinigt Ubergeben. Eine Feinreinigung durch den Kauferkanntrotzdem
nocherforderlichwerden.

DieinderBaubeschreibung genannten Vergltungssatze fur Entfallvon Leistungen beinhal-
tenalle erforderlichenNebenleistungenwie z.B. Untergrundvorbereitung, Abdichtungen,
Versiegelungen, Reinigung usw.

1. Grundsttickserschliefung

Die Zufahrterfolgt ibereine fertigausgebaute StraBe. Das Grundstlckistanfolgende Ver-
und Entsorgungssysteme angeschlossen: Wasser, Regenwasser-Kanal, Abwasser-Kanal,
Stromund Glasfaser(Telefon/Internet/TV)

1.1 Erdarbeiten

DerMutterbodenwirdimnotwendigen Bereich abgehobenund mit seitlicher Lagerung
nachBodenartengetrennt. Baugrube bzw. Fundamente werden ausgehobenund das Aus-
hubmaterialzur spateren Hinterflllung des Arbeitsraumes seitlich gelagert. Der Uberschis-
sige Bodenwird abgefahren. Die Baugrube wird mitlagenweiser Verdichtung verfillt. Inden
Gartenbereichenwird derzwischengelagerte Mutterboden zum Einbauund Grobplanie
verwendet.

1.2 Kanalarbeiten

Die Entwasserung erfolgtnach dengenehmigten Entwésserungsplanenim Trennsystem
nachDINbzw.nach értlicherVorschrift. Samtliche Leitungenwerdenim erforderlichen
Querschnitt ausgefihrt.

Die sanitaren Grundleitungenund Entwasserungsleitungenaus PP, Typ KG 2000 werden bis

zum Kontrollschachtund weiteran das értliche Kanalnetzverlegt. Die Regenstandrohre bis
auf Sockelhdhe aus Guss bzw. Metall.

Die Sicherunggegen Grund-und Tagwasser erfolgtnach értlichem Erfordernis. Falls not-
wendigwerden Drainageleitungen mit Kiespackungund Vliesum das Haus verlegt.

2.Rohbauarbeiten

2.1 Fundamente und Bodenplatten

Dietragende Bodenplatte wird nach statischen Erfordernissen aus massivem Stahlbeton
gefertigt.

Die GriindungderBodenplattenund Fundamente erfolgt auf tragfahigem Baugrund, die
Uberpriifung erfolgt mittels dynamischer Plattendruckversuche. Die Kellerbodenplatte
wird als durchgéangige Stahlbetonplatte gegossen. Die Ausfihrung erfolgtals WU-Kons-
truktion entsprechend Beanspruchungsklasse BKL2. Die Warmedammung erfolgtunter
derBodenplatte miteiner12 cmstarken, druckfesten XPS-Dammungnach statischerund
energetischerBerechnung miteiner Warmeleitfahigkeit von max. 0,035W/(mK). In die Bo-
denplatte wird ein Fundamenterdernach DIN18014 eingebaut.

2.2Wande

Kellergeschoss: Die AuBenwéande des Kellers sind aus Stahlbetonfertigteilelementen. Es
wird eine dem Gebaudeenergiegesetzentsprechende Aufendammung angebracht. Die
Innenwande des Kellers werdennach statischer Erfordernis mit Stahlbetonfertigteilelemen-
tenoderalsverputztes Ziegelmauerwerk ausgefihrt.

Die KellerauBenwande werden mittels werksmapighergestellter Doppelwandplattenincl.
Ortbetonerganzung erstellt. Auch diese Bauteile sind als wasserundurchléssige Konstruk-
tionentsprechend Beanspruchungsklasse BKL2 ausgefihrt. Die Abdichtung derPlatten-
stoBeerfolgtdurchdenEinbauvonFugenblechenindenhorizontalenund vertikalen Fugen
bzw.von DehnfugenbéandernimBereich der Gebaudetrennfugen. Die Warmedammung

im Bereich der AuBenwande wird mit Perimeterddammung XPS mit der Dicke von12 cmund
einem Bemessungswert der Warmeleitfahigkeitvonca. 0.035W/(mK) hergestellt. Alle
gemauerten Wandeim Keller erhaltenunterund Uber der ersten Steinreihe eine Mauersperr-
bahn. Alle Kellerfenster erhalten einen Kunststofflichtschacht aus glasfaserverstarktem
Polyester mit Gitterabdeckungundintegrierter Rostabhebesicherung. Die Kellerfenster
kénnenoptionalje nach Bautenstandindruckwasserdichter Ausfihrung bestellt werden.
EG bisDG: Die AuBen-undInnenwande werden aus Ziegelmauerwerk nach den statischen
Erfordernissenerrichtet. Nahezu alle AuBen-undInnenwande werden aus Ziegelmauer-
werk hergestellt. Die AuBenwande werdenin Massivbauweise mit 36,5 cm Lambda 0,07
starken, warmedammenden Aufenwandziegeln ohne zusatzliche AuBendammung errichtet.
Aufgrundvonstatischen Erfordernissenkdnnen Teilbereiche (Stltzen, Unterzlige, etc.) aus
Stahlbetonerforderlich sein.

Die Haustrennwande werden aufgrund von statischenund schallschutztechnischen Erfor-

dernissenzweischaligmit Stahlbeton-Massivwandenund dazwischenliegenderMineral-
woll-Trennwanddammplatte ausgefihrt.

2.3 Geschossdecken

Die Geschossdeckensind aus Stahlbetonals Filigrandecken mit Ortbetonergéanzung be-
ziehungsweise komplettin Ortbeton nachstatischer Berechnung gefertigt.

Die DeckenimDachgeschosswerdenals Trockenbaudeckenin Gipskarton erstellt.

Die RaumhdhebetragtimEGca. 2,56 m,imOGca. 2,56 m,imDGca.2,5TmundimKG ca.
2,38 m.

2.4 FuBbodenaufbau
Kellergeschoss:

o druckfeste Perimeterddmmung, mit einer Starke von12 cmmund einer Warmeleitfahigkeit
von max. 0,035 W/(mK)

« Stahlbeton-Bodenplatte nach statischerBerechnung

«innenliegende Abdichtungsbahnzum Schutzvoraufsteigender Bodenfeuchtigkeit

e schwimmenderZementestrich auf Trittschall- und/oder Ausgleichsdammung /auf Warme-
dammung gem. Gebaudeenergiegesetz

EG bisDG:

« massive Stahlbetondecke

e schwimmenderZementestrich auf Trittschall- bzw. Ausgleichsdammung /auf Warmedam-
mung gem. Gebaudeenergiegesetz

«BodenbeldgenachBautragermuster(s.10.1;im DG je nach Ausbaustufe)

2.5 Treppen

Die Treppen bestehenaus massiven Fertigteil-Treppenlaufen aus Stahlbetonvom Keller-
geschossbiszum Dachgeschoss. Die Untersichtenvon EG bis DG sind gespachteltund mit
Raufaserfarbe gestrichen. Das Treppenaugeist vom Kellerbis zum Dach gemauert bzw.
betoniert.

2.6 Hinweise zum Schallschutz

DerSchallschutzin Gebaudenhat groBe Bedeutung furdie Gesundheitund das Wohl-
befindenderBewohner. Daher strebenwirdenerhdhten Schallschutznach DIN4109-5an.
Vertraglichwird der Schallschutznach aktueller DIN 4109-1zugesichert.

Folgender Luft-und Trittschallschutzaus fremden Bereichenwird gewéahrleistet:
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Bauteil bewertetes Schalldamm- bewerteter Norm-
Map in dB mit Schalliber- Trittschallpegel indB
tragung liber flankierende
Bauteile

Decken - <41

Bodenplatte auf Erdreich

bzw. Decke UberKellerge- = <46
schoss
Treppenlaufeund Podeste - <46

Haustrennwande zu Aufent-
haltsraumen, unterdenen

mindestens1Geschoss 259 =
(erdberlhrt odernicht)des
Gebaudesvorhandensind

Haustrennwande zu Aufent-
haltsrdumen, unterdenen

mindestens1Geschoss 262 -
(erdberlhrt odernicht)des
Gebaudesvorhandensind

DieangegebenenWerte geltenzum Schutzder Aufenthaltsrdume durch Gerdusche aus
fremdenRaumenwie z.B. Sprache, Musik, Gehen, Stihlerlicken. Hingegen Gerdusche aus
haustechnischen Anlagenwie z.B. Heizungen, Liftungen oder Rohrleitungenund durch
AuBenlarmwie z.B. Verkehrslarm, Nutzergerausche wie lautes Tirknallen, lautes Schliefen
des WC-Deckels, laute Musik, Veranstaltungen, das Abstellenvon Gegenstandenin Wand-
regalen, Wandnischen oderauf Vorwanden usw. sind nicht Bestandteil der Bestimmungen.
Esergibtsich die Notwendigkeit der gegenseitigenRicksichtnahme.

3. Wand- und Deckenbehandlung

AuBen: Das Mauerwerk erhalt einen mineralischen, faserarmierten Kalk-Zement-Leicht-
putzmitvollffachiger Gewebearmierung. Zusatzlich wird ein mineralischer Oberputz mit
Scheibenputzstruktur, Kérnung 2-3mmaufgebracht. Flachenim Erdgeschoss oder farblich
abgesetzte Flachen mitca. Imm Koérnung. AbschlieBendwerdendie Flachen miteinem ein-
maligen Anstrich aus Silikonharzfarbe versehen. Die Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe
desArchitekten.
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Innen: Auf allenWandenindenWohnebenenund Treppenaufgangen sowie im Kellerflur wird
eineinlagigerKalkgipsputzals Filzputzaufgetragen,im Bereich derBader ein Kalkzement-
putz. Die Putzstarkenbetragenca.1,5cm. Beiden Betondeckenwerdeninden Wohnebe-
nendie Filigrandeckenfugen gespachteltund die Flache anschlieBend mit Raufasertapete
tapeziert. Alle Wande und Decken, auch die unbehandelten BetonflachenimKeller, erhalten
einenwischfesten Dispersionsanstrichinweif.

Die Gipskartondeckenund -wandeim DG werden glatt gespachtelt (Oberflachenqualitat
Q2).

4. Dachkonstruktion

Bewahrtes Satteldach mitzimmermannsmaBigem Holzdachstuhlund Eindeckung mit Be-
tonsteinplatten.

Dammung: DerWarmeschutzentspricht denVorschriften des Gebaudeenergiegesetzes.
Zur Anwendung kommt eine Zwischensparrenddammung mitinnenseitig aufgebrachter PE-
Folie als Dampfbremse. Standardmapig fihren wireinen Blower-Door-Test durch,umeine
luftdichte Konstruktion gewahrleisten zukdnnen.

Die Dachterrasse wird als flach geneigtes Dach mit einem Gefélle von ca. 2 Prozent aus
Stahlbeton mit Dampfsperre, Warmedammung (Dicke ca.12cm, WLG 023)und zweilagiger
bitumindser Abdichtung ausgefihrt.

Als schweren Oberflachenschutzerhalten die Dachterrassen einenPlattenbelag aus Beton-
platten gemap Bautragermuster auf Splittbett. Vorjeder Fenstertlre zur Terrasse werden
Drainagerinneneingebaut.

Eswird darauf hingewiesen, dass die Nutzungsdaueraller Dachabdichtungennurdanner-
reichtwird, wenndiese auchnach derDIN18531-4 durch die Kauferin Stand gehaltenund
gewartet werden. EineregelméaBige Uberpriifung der Gullys und Dachablaufe ist daher
erforderlich.

Die Ausfuhrungaller Spenglerarbeitenan Dachund Fassade erfolgtinTitanzink, falls erfor-
derlichin Aluminium oder Edelstahl.

5.Dachgeschof’

5.1 Standard

Vollstandigausgebautinklusive Bodenbelage, FuBbodenheizungund Versorgungsleitun-
genflreinenspateren Badausbau. ZwischenBodenbelaginnenund Terrassenbelagaufen
isteinH6henunterschiedvonca.20cm.

5.2 Ausbauvariante

Optionalbesteht die Moglichkeit einzuséatzliches Duschbadim Dachgeschof einzubauen.
Esenthaltfolgende Leistungen:

Boden: Steingutfliesen Gruppellinach DINEN 14411 nach Bautragermusterinder Gré6e 30
x60 cm, Wande allseitigbiszueinerHohe von 1,20 m gefliest,im Duschbereich 2,20 m; elas-

tische Versiegelung der Eckfugen, anallen Kanten Kunststoffprofile. BeiTeilverfliesungen
kanneszuMehrpreisendurchdenerhéhten Aufwand kommen.

Ausstattung des Duschbades: Gefliester Duschbereich mit Wandablauf, Rainshowersystem
mit Thermostatsteuerung. Porzellanwaschtisch (Breite 60 cm) mit Einhebel-Mischbatte-
rieund Handtuchhalter, Wand-TiefspUl-WC mit UP-Spulkasten (Fa. Geberit), WC-Sitz mit
Deckel, verchromter Papierrollenhalter. Uber dem Waschbecken wird ein Spiegelca. 60cm
breiteingebaut. Details entnehmen Sie unserer Liste flr Sanitdrgegenstande.
Entsprechend deraktuellen Abdichtungsnorm DIN 18534 wird am Ubergang vom Bad zum
Flureine TurschwelleinHOhe vonca.1cmausgebildet.

6.Terrasse EGund DG
DerTerrassenbelagbestehtaus Betonplatten 40 x60 cmmderMarke Lithonplus oder gleich-
wertig, Farbton hellgrau (pasand bianco). Die Verlegung erfolgtauf Splittbett.

7.Schlosserarbeiten

DieHandlaufeim Treppenhaus werdenin Edelstahlausgefihrt. Alle Stahlbauteile im Auen-
bereichwerdenfeuerverzinktundlackiert oder pulverbeschichtet bzw. ebenfallsin Edel-
stahlausgeflhrt.

8.Fenster

Alle Fensterelemente wie auch die Terrassentlren sind aus Kunststoff und somitnahezu
wartungsfrei. ZurHerstellung derlt. Architekt vorgegebenen Farbwahlerhalten diese eine
auBendirektaufgebrachte Farbschicht odereine Aluminium-Schale. Durch das Mehrkam-
mersystemwerden sehrgute Isolations- und Festigkeitswerte erreicht. In Verbindung mit
einer3-Scheiben-Isolierverglasung erreichen die Fensterelemente einen sehrniedrigen
Warmedurchgangskoeffizienten (UW-Wert)vonca. 0,8 3W/m2K.
AuchdieKellerfenstererhalten 3-Scheiben-Isolierverglasungenunderreichen somit eben-
fallseinenU-Wertvonca. 0,83 W/m2K.

Alle Fensterentsprechender DIN18055:2013-04 sowie in Bezug auf den Schallschutzder
DIN 4109 (siehe hierzuauch Punkt 2.6).

Als Sichtschutzerhéltdas Badfensterim OGund das Fensterim Gaste-WCimEG eine struk-
turierte Glasscheibe in Optik ,Mastercarre”.

Alle zu 6ffnenden Fensterund Fenstertlren sind als Dreh- oder Drehkippfliigel ausgestattet
undmit Markenbeschlagenversehen. Zulhrer Sicherheit sind diese zusatzlich mit einer Auf-
hebel-Hemmungundzweifacher Pilzkopfverriegelung ausgestattet. Die Fenstergriffe sind
ausAlu,imKG aus Kunststoff.

Alle Fensterim EG - DG mit Ausnahme vom WC und Dachflachenfenstern, erhalten elekt-
rische Rollladen mit Aluminium-Rollladenpanzerund einem mechanischem Schalterinder
Nahe desFensters. Fensterbanke auBensind aus Leichtmetall. Auf derInnenseite erhalten
Fenstermit Bristung einen Fenstersims ausitalienischem Granit (z. B. Bianco Sardo, poliert,

d=2cm.ImBadund WC wird der Sims gefliest. Bodentiefe Fenster erhalten auf derlnnen-
seite keine Simse.

9.Tiiren

9.1 Haustiire

Das Turelement mitrechteckigem Glasausschnitt (Klarglas) besteht aus Holzund erreicht
einen Warmedurchgangskoeffizient von mindestens 1,3 W/m2K. Die Beschlage sind aus
Edelstahlmiteinem Drlckerauf derinnenseite und StoBgriff auf der AuBenseite. Die TUre ist
mit einer Dreifachverriegelung ausgestattet. Die Haustlre wird, passend zur Fassadenge-
staltung, miteiner Beplankungversehen.

9.2 Innentiiren

Die Rohrenspantlren(Turhdhe ca. 2,10 m)mit Umfassungszargen, 3-seitiger Dichtungund
TUrblatt mit Schloss, Schltsselund Dricker sind wei lackiert (DD-Lack). Als Beschlage sind
Edelstahldrickergarniturenvorgesehen. Baderund WC erhalten WC-Beschlage (mit Knopf
innenzum AbschlieBen). Alle Tiren erhalten einen sog. Unterschnitt (leicht verkrzte Tare).
Dieserist firdie ordnungsgemafe Funktion der Liftungsanlage notwendig. Einerhdhter
Lichteinfallund eine geminderte Schalldammung der Ture ist dadurch nicht zu vermeiden.

9.3 Kellertiiren
ImKellersind dekorbeschichtete Holztlren (Turhdhe ca. 2,00m) vorgesehen.

10. Boden- und Wandbelage
ZumEinsatzkommen ausschlieflich Produkte namhafter Hersteller mit ansprechendem
Design.

10.1 Bodenbeldge

TreppevomKG-DG, Flure KG/EG und Abstellraum EG: Steinzeugfliesen nach Bautragermus-
terinderGroBe 30x60 cm, elastische Versiegelung der Randfugen. Sockelfliesenwerden
aus derBodenfliese geschnitten. Bei EntfallderLeistung vergltenwir 84,00 €/m2inkl. Ver-
legung. BeiTreppenvergltenwir 88,00 €/Stufe.

Bad/WC: Steinzeugfliesennach Bautragermusterinder Gr6e 30 x60 cm, elastische Ver-
siegelung derRandfugen. Sockelfliesenwerdenaus der Bodenfliese geschnitten.
BeiEntfallderLeistungvergitenwir73,00 €/m2inkl. Verlegung. Die Bodenfliesen entspre-
chenderGruppelnach DINEN14411. Entsprechend deraktuellen Abdichtungsnorm DIN
18534 wird zum Bad eine Turschwelle von ca.1cmausgebildet.

Wohn-und Schlafraume, Ankleide* Blro* sowie Abstellrdume* und Flure im OG/DG:
versiegeltes Eiche Zweischichtfertigparkett mit einer Nutzschichtvonca. 3mmmit Holz-
randleisten. Auswahlnach Bautragermuster. Alle Parkettbddenwerdenvollflachigmitdem
Untergrund verklebt.

45



BeiEntfallderLeistungvergitenwir 63,00 €/m2inkl. Verlegung.
Keller: DerBodenim Technikraum erhalt eine wischfeste, einkomponentige Bodenbe-
schichtung. Die weiteren Kellerraume erhalten keinenBodenbelag bzw. Beschichtung.

10.2 Wandbelage

Bad OG: Steingutfliesennach Bautragermusterinder Grope 30x 60 cm. Alle Wande, an
welchen Sanitérgegenstande wie Waschbeckenund WC stirnseitigangeordnet sind, wer-
denca.1,20mhoch gefliest. Der Dusch-und Badewannenbereich wirdraumhoch gefliest,
elastische Versiegelung der Fugen, an allen Kanten Kunststoffprofile.
BeiTeilverfliesungenkanneszu einem Mehrpreis durchden erhéhten Aufwand kommen.
WC: Steingutfliesennach Bautrégermuster, Wande allseitigbis ca. 1,20 mHohe gefliest. Die
Fliesenentsprechender Gruppelllnach DIN EN14411. Bei Entfall der Fliesenarbeitenver-
gltenwir59,00€/m2inkl. Verlegung. Sollen die Flachen stattdessen gefilzt und gestrichen
werden, vergltenwir47,00 €/m2, BeiTeilverfliesungenkann es zu einem Mehrpreis durch
denerhdhten Aufwand kommen.

11. Liftung

Flreinoptimales Raumklima und als Feuchteschutzerhalt das Haus vom Kellergeschof
biszum Dach eine zentrale, kontrollierte Wohnraumltftung mit Staubfilterund Warmerutck-
gewinnung. Geplantist der Einbau desLuftungsgerates ComfoAir Q350 TRvonderFirma
Zehnderoderein Geratentsprechend denMerkmalen der Serie.

Optionalkanndas Geratauch mit einer Feuchterickgewinnungund fir Allergiker miteinem
Pollenfilterausgestattet werden. Die Liftungsanlageistregelmagignach Herstelleranga-
benzuwarten.

12. Heizung

AlsWarmequelle dient eine Nahwarmelbergabestation deslokalen Warmeversorgers.
Furdie Heizanlageistzwingend ein Wartungsvertrag mit einem zertifizierten Heizungsbauer
oderdemHeizungsherstellernotwendig.

Die Warmwassererzeugung erfolgt mittels wartungsarmen Brauchwarmwasserspeicher
mit ca. 300l Inhalt. Die Beheizung aller Wohn-und Aufenthaltsraume sowie Bader, WC'sund
Flure erfolgtdurch eine energiesparende FuBbodenheizung mit elektrischer Einzelraum-
steuerung. WennderRaumkleinerals 6 m2ist, erhalt dieserkeine separate Steuerung. Die
Auslegungerfolgtnach DIN12831. Abstellrdume erhaltenkeine FuBbodenheizung. Tech-
nisch bedingtverlaufendie Anbindeleitungenauch durchandere Rdume. Der Vorlauf wird
hierbei, soweit technischmaglich, gedammt. Da die Anbindeleitungen maximal ein Drittel
derRaumflache belegen, bleibt die Regelbarkeit der Raume erhalten. Die Kellerrdume, mit
Ausnahme des Heizungsraums/Hauswirtschaftsraums, erhalten Heizkdrper, die ebenfalls
UberdenHeizkreis der FupBbodenheizungversorgt werden.
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13. Sanitare Installation (Sanitarausstattung)

Zum Einsatzkommen keramische und verchromte Einrichtungsgegenstande namhafter
Markenherstellerinder Sanitarfarbe weif3. Die Ausstattungist den Grundrissen angepasst.
Falls notwendig, werden Vormauerungen in Massiv- oder Trockenbauweise fir die Sanitar-
leitungenangebracht.

Alle Wasserleitungen werdenin Mehrschichtverbundrohr mit entsprechender Warmedam-
mung nachdenanerkanntenRegelnderTechnik ausgefihrt. Das Trinkwasserrohrnetz wird
alshygienischesRingleitungssystemverlegt. Stagnation (stehendes Wasser) wird daher
weitgehend ausgeschlossen. AnjederZapfstelleist Warmwasser schnell verfigbar. Die
Entwasserungerfolgt iberFallrohre und Verteilleitungenim Keller mit dem Schallschutzrohr
Fabrikat Geberit, Typ dB20. Abwasser, welches durch die Anschlisse im Kellerentsteht, wird
Ubereine Uberflurhebeanlage fiir fakalienfreies Abwasserin das Kanalnetzeingeleitet.

13.1 Sanitarausstattung Bad/Gaste-WC
Ausstattungsdetails entnehmen Sie unserer Liste fir Sanitargegenstande.

13.2 Musterbad
Die gesamte Einrichtungistinunseren Musterbadern

Richterund Frenzel GmbH & Co. KG
Stauffenbergstrae 5-9, 86161 Augsburg
und

FranzSilberhornKG, elements
Sebastian-Mayr-Strae1, 86316 Friedberg
zu besichtigen.

13.3 Ausstattung Badezimmer

Kérperform-Acrylwanne (75 x170 cm) mit Aufputz-Einhebel-Mischbatterie und Schlauch-
brause und Wannengriff verchromt.

Ultraflache Acrylbrausewanne (90 x 90 cm), Rainshowersystem mit Thermostatsteuerung,
sowie DuschabtrennunginKlarglas (ESG).

Porzellanwaschtische (GroBe ca. 60 cm) mit Einhebel-Mischbatterie und Handtuchhalter.
Uberdem Waschbeckenwird ein extragrofer, tber beide* Waschbeckenreichender Spie-
geleingebaut.

Wand-TiefspUl-WC mit Wandeinbau-Spulkasten (Fa. Geberit), WC-Sitzmit Deckel, ver-
chromterPapierrollenhalter.

13.4 Ausstattung Gaste-WC
Wand-TiefspUl-WC mit Wandeinbau-Spulkasten (Fa. Geberit), WC-Sitzmit Deckel, ver-
chromterPapierrollenhalter, Handwaschbecken (GroBe ca. 40 cm) mit Einhebel-Mischbat-

terie, Spiegelund Handtuchhaken. Auf Grund derengen Raumverhaéltnisse kannes moglich
sein, dass die Abstande zwischenden Sanitargegenstanden nichtderempfohlenenMafe
derVDI600O0 BlattTentsprechen.

13.5 Ausstattung Kiiche
Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindeleckventilzum An-
schluss einer Geschirrsplilmaschine und Abwasseranschluss auf Putzendend.

13.6 Ausstattung Keller
Ausgussbecken mit Kalt-und Warmwasseranschluss; Waschmaschinenanschluss (Kaltwas-
ser)mit Gerateventilund Siphon bzw. alternativ Anschluss am Ausgussbecken.

13.7 AuBenbereich
ImErdgeschoB befindet sich einfrostsicherer Gartenwasseranschluss.

14. Elektroinstallation

14.1 Allgemein

Die Elektroinstallation erfolgt entsprechend der giltigen DIN18015, Teil Tund 3und den
Richtliniendes Stromversorgungsunternehmens (TAB). Elektroleitungen werden, soweit
moglich, imBereichvon gemauerten Wanden und Betondeckenin Leerrohrenverlegt.
Zum Einbau kommt eine Zahler- und Stromkreisverteileranlage mit dererforderlichen Anzahl
von Fehlerstrom-Schutzschaltern, Leitungsschutzautomatenund eines Uberspannungs-
schutzes (alle vorstehenden Bauteile sind vom Markenhersteller Firma Hager). Zur Grund-
ausstattung gehorteinLeerrohrvonKG-DG als Vorbereitung fur die Nachristung einer
SAT-Anlage oderPV-Anlage (1xM40, 1x M25 Leerrohr) sowie eine Leerrohrvorbereitung fur
eine Wallboxinder Garage bestehend aus 1x M40 und 1x M25 Leerrohr.
Standardmapigwird das Schalterprogramm ,M-Pure“vonMerteninderFarbe ,aktivweip*
eingebaut, alternativdas Schalterprogrammvon Busch Jager ,Balance SI“inder Farbe ,al-
pinweif“. Auf Sonderwunsch stehenweitere Herstellerund Farbvarianten zur Verfigung.
Neben gropzligigerAusstattung mit Licht- und Steckdosenanschlissen(sh.14.2) erhal-
tenalle Wohn-und Schlafraume je eine 1-fache Netzwerkdose mit einem Cat 7 Kabel als
AnbindungindenZahlerraum. Die Hausanbindung erfolgt Uber die Deutsche Telekom mit
Glasfaser.

JederHauseingang erhalt einen Lichtauslass sowie eine ,\Welcome" Gegensprechanlage
von Busch Jagermitje einer,Welcome® Audio-Innen-FreisprechstelleimEG.
Indenoberen Stockwerkenist es eine Audio-Innen-Freisprechstelle.

14.2 Ausstattung der Rdume

®
N
[0 8 [0]
S =
e 5 2 2 .
= © .3 © Q o)
- .5 N e = c
[0} . < < 2 o £ c X
5 2 £ < 2z wE 3,2 o
2 o ® X 9z %58 2 Qo 8% 25
3 3 5 & 85 d8uv 3o 3E 3SE 3B
5 £ 2 : °E ES $3 56 ©9 579
¢ & 65 B 89 2% gz 23 28 z&
o 3 3 z S8 £2 < | <0 <2 <2
Wohnen/Essen N 3 5 2 - 1 - - - -
Kochen 10 1 1 - - 1 1 1 - -
(Géaste-) WC 1 2 1 - - 1 - - - _
FlurEG 1 2 4 - - 1 - - - _
Schlafen 6 1-2 3-4 1 - 1 - - - -
Kind1 6 1 1 1 - 1 - - - -
Kind 2 6 1 1 1 - 1 - - - -
Bad 2 2 1 - - 1 - - - -
Flur OG 1 1 3 - - 1 - - - -
Studio 6 1 1 1 - 1 - - - -
AR bzw. optional 2 2 1 - - 1 - - - -
Duschbad DG
FlurDG 1 1 3 - - 1 - - - -
Treppe KG-DG - 3 6 - - - - - - _
je Terrasse 1 1 1 - - - - - - -
Keller 7 2 2 1 3 - - - - .
Technik 2 1 1 1 - - - - 1 1
Flur KG 2 2 3 - - - - - - _
Garage 1 1 2 - - - - - - -

Bauseitig sind keine Beleuchtungskorpervorgesehen, auf3ereine LeuchteinderFertiggara-

ge.
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15. Autoabstellplatze

JedesHaus erhalt eine Marken-Fertiggarage (AuBenmaf ca. 6,00/3,00m) mit einem
Schwingtormit Stahlrahmenund einernaturbelassenen Holzlamellenverkleidung, sowie
einerrlckseitigen Stahltire gleichschlieBend mit der Haustlre. Zuséatzlich entsteht auf dem
Grundstlck bzw. auf derPrivatstraBe, ein weiterer befestigter Pkw-Stellplatz. Diesererhalt
ein Fugenpflaster.

16. AuBenanlagen

Im Gartenerfolgt die Rohplanie mitvorhandenem Mutterboden (nicht gesiebt). Bepflanzun-
gen, Rasenansaat, etc. sind durch denKaufervorzunehmen. Samtliche Zugangswege und
Abstellflachen erhalten einen Betonsteinbelag nach Bautragermuster, die private Zufahrts-
straf3e erhalt einen Betonsteinbelag nach Bautrégermuster.

DerTerrassenbelagbesteht aus Betonplatten 40 x 60 cm der Marke Lithonplus oder gleich-
wertig, hellgrau(pasandbianco). Die Verlegung erfolgt auf Splittbett.
DieHausererhaltenauf derTerrassenseite eine ca. 2mhohe Betontrennwand als Sichtschutz
zumunmittelbarenNachbarn.

Die Einfriedung des Grundstlcks erfolgt mittels Stabgitterzaun (Hohe ca. 80 -100 cm,
verzinkt). Behordlich geforderte Baume werdenim Zuge der AuBenanlagengestaltung nicht
gepflanzt. Die Pflanzungist vom Kauferentsprechend denVorgaben des Bebauungsplans
vorzunehmen. Spielplatze, AuBenbeleuchtungen, Gartenmoblierung und Mallhauser sind
nichtenthalten.

DerEingangsbereich mit Haustlre und Garagentorerhélt eine Verkleidung aus naturbelas-
senenHolzlamellengemaf Vorschlag des Architekten.

17. Sonderwiinsche

Alle SonderwUlnsche sind gemeinsam mit der Bauleitung abzusprechenund schriftlich fest-
zulegen. Direkt mit Handwerkernvereinbarte Sonderwinsche sind nicht Gegenstand der
Abnahme.

18. Gewahrleistung

EsgeltendieimKaufvertragvereinbarten, gesetzlichenRegelungen. Aufgrund unterschied-
licherBaumaterialien entstandene Haarrisse oder bauphysikalisch bedingte Schwindrisse
inBetonbauteilen oderverputztem Mauerwerk sowie Risse in elastischen Verfugungen, Ver-
schleifteile wiez. B. Dichtungenan Duschabtrennungen, Rollladengurte, an Mischbatterien
etc.,gehdrennichtzuden Gewahrleistungsmangeln.

Offenporiglasierte Holzteile sind an stark bewitterten Hélzernjahrlich, sonst alle zweiJahre
zulasieren;

InDuschenundBéadernsind nach ein biszweilJahrendie elastischen Verfugungenzu prifen
und ggf.zuerneuern,umeinmaogliches HinterflieBen, insbesondereim Bereich von Dusch-
undBadewannen, zuvermeiden;
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Eine Spaltbildung beiHolzbdden durch Schwindenistunvermeidlich; es handelt sich dabei
ummaterialbedingte Eigenschaften, nichtumMangel;

Mit elastischen Fullstoffen geschlossene Fugenunterliegen chemischenund/oder physi-
kalischen Einflissennach DIN 52460 Abschnitt 2und kdnnenreifen. Dieunvermeidbaren
Verformungen derschwimmenden Konstruktion Gberschreitenin derRegel die Elastizitat
derFugenfullstoffe. Sie unterliegeninsoweit, ab dem Zeitpunkt der Abnahme, nicht der Ge-
wahrleistung. Eine Erneuerung der Fugenfulllstoffeist ggf. durch den Kaufervorzunehmen,
umFolgeschadenzuvermeiden.

Die Unterhaltungs-undWartungspflicht des Kaufers schlieft nebendenAnstrichenauch
Beschlage, technische Anlagen (auchz. B.regelmapiger Filterwechsel beilLiftungsanlagen
nurmit Originalteilen), Einrichtungsgegenstande, die Gullysund Notlberlaufe sowie Aufen-
anlagenein.




SANITARAUSSTATTUNG - BADEZIMMER s

BADEZIMMER

Korperformwanne
Acrylweiss
170x75¢cm

Grohe

Wannenset Euphoria Cosmopolitan
Brauseschlauch1500 mm
verchromt

Hansgrohe AddStories
Haltestange 35cm
chrom

n\- Hansgrohe
h 3 I'qd& Aufputz-Badewannenarmatur
' g TalisE

chrom

Hansgrohe AddStories
Handtuchhalter
2-teilig

chrom
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Mineralgussduschwanne

90x90cm

Hansgrohe

Duschkombination Crometta
E2407jet Showerpipe mit

Kopf/Handbrause
und Thermostat
verchromt

KermiRaya
Duschabtrennung
Pendelturi1-fluglig
und Seitenwand
Pendeltir?90x200cm

<"

—

Hansgrohe AddStories
Seifenkorb

30x17,5cm

chrom

Geberit Wandablauf
WalkinDuschen
(oderahnlich)

Waschtisch Geberit RenovaPlan D
Breite 60cm
weif

Hansgrohe Waschtischarmatur
TalisE110
chrom

DesignTassensyphon
verchromt

Kristallspiegel mit verdeckter
Befestigung

ca.160x80cm
beizweiWaschtischen

Geberitlcon
Wand-Tiefspll-WC
spulrandlos

weif

WC-Sitz/
Abdeckung

Geberit Sigma
zweiMengen Betatigungsplatte
weif

Hansgrohe AddStories
Papierrollenhalter
offeneForm

chrom

GASTE-WC

—
-

Handwaschbecken
RenovaPlan
Breite 45cm

Hansgrohe
WaschtischarmaturTalisE 80
chrom

DesignTassensyphon
verchromt

Kristallspiegel mitverdeckter
Befestigung

ca.50x40cm

rechteckig

Hansgrohe AddStories
Handtuchhaken
chrom

Geberitlcon
Wand-Tiefspul-WC
spulrandlos

weif

WC-Sitz/
Abdeckung

Geberit Sigma
zweiMengen Betatigungsplatte
weif3

Hansgrohe AddStories
Papierrollenhalter
offene Form

chrom
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PREISLISTE ZAHLUNGSPLAN

Doppelhauser, Altmuhlstrafe in Schwabmuinchen Zahlungsplannach § 3 Abs. 2 MaBV (Makler- und Bautragerverordnung)
Immobilie Wohnflache in m? Grundstlick m? Preis Rate Leistung Prozent
Doppelhaus1 147,14 304 799.500€ 1. Nach Beginn der Erdarbeiten 30,0
Doppelhaus 2 147,14 268 785.000 € 2. Nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmererarbeiten 28,0
Doppelhaus 3 14714 268 785.000 € Nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen, Rohinstallation der Sanitar- und Elektroanlagen, Fens-
3. tereinbau einschlieflich derVerglasung 16,8
Doppelhaus 4 147,14 268 785.000€
Nach Fertigstellung von Estrich- und Fassadenarbeiten, Rohinstallation der Heizungsanlagen,
Doppelhaus 6 14714 268 785.000 € Fragen zum Objekt, 5. Nach Fertigstellung von Fliesenarbeitenim Sanitarbereich 2,8
dentechnischen Datenoder
derPreisliste beantwortetlhnengerne 6. Nach vollstandiger Fertigstellung, Bezugsfertigkeit, Zug um Zug gegen Besitziilbergabe 1,9
Doppelhaus7 147,14 268 785.000€ unser freundliche Vertriebsteam.
Doppelhaus 8 147,14 268 793.500€ Tel. +49-8231-6006-30
E-Mail: vertrieb@dumberger-bau.de
Die Falligkeit derersten Kaufpreisrate erfolgt nach Vorliegen dervertraglichen Auszahlungsvoraussetzungen,
Dachgeschoss Ausbauvariante Bad (Aufpreis) 16.500 € ?tand:19.02.2026 insbesondere der Bestatigung des Notars Gber die rangrichtige Eintragung der Auflassungsvormerkungim Grundbuch.
Anderungenvorbehalten . . . o . } . )
Alle weiteren Ratenzahlungenrichten sichnach demtatsachlichen Baufortschritt gemap den Bestimmungen der Makler- und Bautragerverordnung
Die Preise verstehensichinkl. Garage und ErschlieBungskosten gema Baubeschreibung. (MaBV). Dieim Zahlungsplan genannten Termine sind Orientierungswerte und kdnnensichje nach Bauverlauf verschieben.
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IMPRESSUM

Inhaltlich verantwortlich:

M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG
HunnenstrapBe 20
86343 Konigsbrunn

Tel. +49-8231-6006-0
Fax +49-8231-6006-40

E-Mail: info@dumberger-bau.de
www.dumberger-bau.de

Beratung & Vertrieb
Tel. +49-8231-6006-30
E-Mail: vertrieb@dumberger-bau.de

Alle Rechte vorbehalten
2026 | M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Alle technischen Angaben ohne Gewahr, Anderungen vorbehalten.
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Werden Visualisierungen (computergenerierte 2D- oder
3D-Ansichtenunserer Bauplane) verwendet, sind diese
entsprechend gekennzeichnet.
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