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Der (oft zu) teure Traum vom eigenen Haus

Wohnen Fiir viele Menschen sind die eigenen vier Winde ein wichtiges Ziel im Leben. Doch fiir die meisten ist dieser
Wunsch derzeit nur schwer zu realisieren. Grund sind nicht allein die gestiegenen Baukosten.

VON ANGELA DAVID

Landkreis Augsburg ,,Unter einer
Million geht da gar nichts.“ Diesen
Satz hort man oft, wenn es um das
Thema Hausbau geht. Es ist ein ein-
faches wirtschaftliches Grundprin-
zip: Je knapper ein Gut, desto hdher
sein Preis. In der Immobilienwirt-
schaft trifft dies derzeit nicht nur auf
Grundstiicke und Baumaterialien
zu, sondern auch auf die Ressource
Mensch, das Personal.

,»Es sind mehrere Faktoren, die
ein eigenes Haus heutzutage fiir vie-
le unerschwinglich machen®, sagt
Gerhard Failer, seit 22 Jahren Ver-
triebsleiter bei der Bauunterneh-
mung Dumberger in Konigsbrunn.
,»Der grofite Kostenfaktor ist das
Grundstiick, aber auch Baumaterial
wie Stahl, Holz oder schlichtweg die
Keramik fiir das Bad sind enorm
teurer geworden.“ Weil individuell
vom Architekten geplante Hauser
mittlerweile schier unbezahlbar ge-
worden sind — unter einer Million
Euro brauche man gar nicht dran
denken, sagen die Experten — kon-
nen sich die meisten hochstens ein
schliisselfertiges Haus vom Bautri-
ger oder ein einfaches Hiuschen
leisten. ,,Auch ein Normalverdiener
kann sich das Eigenheim kaum noch
leisten®, sagt Failer, denn auch das
Héuschen von der Stange gibt es in-
zwischen kaum mehr unter 800.000
Euro — ohne Grundstiick.

Seit einigen Monaten sehe sich die
Branche mit einer dramatischen
Preisentwicklung bei Rohstoffen,

Energie und Logistik konfrontiert.
So kommt die Dumberger Bauun-
ternehmung nach Auswertung ihrer
Rechnungen zu dem Schluss, dass
sich die Preise vor allem in den ver-
gangenen zwei Jahren der Corona-
Pandemie extrem erhoht haben. So
hitten sich die Betonpreise allein im
vergangenen Jahr um fiinf Prozent
erhoht, seit 2014 aber um 28 Pro-
zent. Beim Rundstahl hitten sich
seit 2020 die Preise sogar verdop-
pelt. Wihrend die Firma Dumber-
ger 2016 fiir eine Tonne noch 350
Euro bezahlt hat, seien es 2021
schon 985 Euro gewesen. Und auch
bei Posten wie Parkettboden hat
sich der Preis seit 2016 verdoppelt.
»Die Unwigbarkeiten bei der Liefe-
rung fithren dazu, dass Hersteller
nur noch eine Preisgarantie fiir die
Zeitspanne von vier Wochen ge-
ben“, berichtet Failer.

Aber auch die menschliche Ar-
beitskraft ist zunehmend Mangel-
ware. ,, Wenn Sie heute einen Hand-
werksbetrieb anfragen fiir ein mit-
telgrofles Vorhaben, kann es gut
sein, dass er erst 2023 wieder Kapa-
zititen hat“, so Failer. Heizungs-
baufirmen, Sanitirinstallationsbe-
triebe — alle sind ausgebucht. Die
Griinde sind vielfaltig: Natiirlich ist
die Auftragslage zurzeit gut, denn
viele Sparer erhalten fiir ihr Vermo-
gen keine Zinsen mehr — im Gegen-
teil: ,,Bevor sie Strafzinsen zahlen,
investieren sie es“, so der Immobi-
lienfachmann. Also wird gebaut und
renoviert, was die Handwerker gut
beschiftigt. Aber auch in den Be-

Der Traum vom eigenen Haus ist groB.

trieben schligt der Fachkrafteman-
gel voll zu: ,,Wenn zwei in Rente ge-
hen und es kommt kein Nachwuchs
nach, sind es halt im Betrieb zwei
weniger und dann kdnnen auch we-
niger Auftrige gestemmt werden®,
so Failer. Die Firmen miissten dann
eigentlich bessere Lohne bezahlen,
um Personal fiir sich zu gewinnen —
dies alles sind Griinde fiir Preisstei-
gerungen.

Gerhard Failer sieht auch, wie die
Anforderungen der Energieeffizienz
die Kosten in die Hohe treiben. ,,Ich
sehe den Effekt der ganzen Niedrig-
energietechnik mit Liiftungsanlagen
und Heiztechnik in der Relation zu
den enormen Kosten kritisch®, sagt
er. Viele Bauwillige werden zudem
iiberrascht von Nebenkosten, an die
man bei der Bauplanung nicht im-
mer denkt: ,,Wenn der Wasser- und
Kanalanschluss nicht inklusive ist
oder noch der Gas- oder Glasfaser-
anschluss dazu kommt, kann schnell
noch ein fiinfstelliger Betrag zusam-
men kommen®, warnt Failer. Was
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er auch oft beobachtet, sind hohe
Anspriiche bei der Ausstattung. Da
das Eigenheim an sich schon so irre
teuer war, mochte man auch bei der
Ausstattung im Innenraum nicht
sparen. ,,Da geben viele dann fiir
Kiiche oder Mobel noch mal viel
Geld aus.“

Das bestitigt auch Stefan Giin-
ther, in Zusmarshausen Bauunter-
nehmer in vierter Generation mit
derzeit 25 Mitarbeitern. Er sieht in
der Preisentwicklung fiirs Eigen-
heim nicht in erster Linie die gestie-
genen Materialkosten ursichlich:
»Die kann ich ja grofitenteils gar
nicht an den Kunden weitergeben®,
sagt er. Vielmehr seien es die staatli-
chen Vorgaben wie die Klima-
schutzabgabe und schlichtweg die
hohen Anspriiche der Kundinnen
und Kunden. ,,Man konnte viel
glinstiger und einfacher bauen, aber
das mochten viele gar nicht®, sagt
Gilinther aus Erfahrung. Denn sie
mochten nicht auf den gefliesten
Partykeller mit Fuflbodenheizung

verzichten, die Hightech-Heizanla-
ge oder den kunstvoll angelegten
Garten mit Rollrasen von der spe-
zialisierten Firma fiir Landschafts-
bau. ,,Frither wurde vor allem auf
dem Land noch viel Eigenleistung
erbracht, das gibt es inzwischen
kaum noch®, so der Bauunterneh-
mer. Oftmals seien die Hauser auf-
wendiger und grofier als der Geld-
beutel. Als vor wenigen Wochen der
Forderstopp der KfW verhingt
wurde, hitten einige ihr Vorhaben
aufgeben miissen, weil dann die
Forderung von 30.000 Euro wegge-
fallen ist. Wer aufwendiger baut als
nétig, nur weil er die Forderung
mitnehmen will, miisse dann halt die
Mehrkosten in Kauf nehmen, meint
Giinther.

Auf manches habe der Bauherr
aber keinen Einfluss wie die Kosten
aufgrund der gesetzlichen Vorga-
ben: Nach dem Entwurf und Bau-
plan vom Architekten, dem Gutach-
ten vom Statiker und vom Energie-
berater sei man oft schon mehr als
20.000 Euro los, bevor es iiberhaupt
losgeht mit dem Bauvorhaben. Ste-
fan Giinther erstaunt mit dem Satz:
»Aber eigentlich sind die Preise
noch nicht hoch genug.“ Damit
meint er die Lohne fiir die Hand-
werker, die seiner Meinung nach im
Baugewerbe immer noch zu niedrig
sind. ,,Es gibt immer weniger gute
Handwerker, da miisste man einfach
mehr bezahlen®, so Giinther. Aber
auch dies wiirde den Preis fiirs Ei-
genheim natiirlich noch weiter stei-
gen lassen.
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